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Elamukinnisvaraga tagatud laenulepingute lepingueele teave

Kaesolev lepingueelne teave on esitatud eesmaaiiigda laenutaotlejal teha kaalutletud otsus
oma laenuvajaduse ja finantsolukorra kohta jubaastgenne laenulepingu sélmimist. Teave on
informatiivne ning Uldise iseloomuga, mistbttu emasteabes toodud tingimustel nduda
laenulepingu sdlmimist. Isikuparastatud lepingueeleabe annab Versobank AS (edaspidi
nimetatud Pank) laenusaajale enne laenulepinguirsidirEuroopa Standardinfo teabelehel ning
Vastutustundliku laenamise ja hoiatuste esitang@abelehel.

Teadliku laenuotsuse tegemiseks ning laenulepin@misiisega kaasnevate kohustuste ja
riskide hindamiseks on laenusaajal digus enne lapmgu s6lmimist ning ka laenulepingu
kehtivuse ajal esitada Pangale laenulepingu kolisintusi laenulepingu tingimuste kohta.
Informatsiooni ja tédiendavate selgituste saamigeltsme poodrduda oma laenuhalduri poole voi
votta Uhendust alljargnevatel kontaktidel:

AndmedVersobank ASkohta:
AadressParnu mnt 12, Tallinn
Telefon:+ 372 6802 500
Fax:+372 6802 501
E-postiinfo@versobank.com

Versobank AS ei osuta krediidindustamisteenustiktiamdjate- ja vahendajate seaduse maistes.
Laenuvotmise otsustab laenutaotleja, kes hinddhtediteabe pdhjal laenutoote ja -tingimuste
sobivust oma vajaduste ja finantsolukorraga nirgjutab laenulepingu sélmimisega kaasnevate
tagajargede eest.

1. Laenulepingu s6lmise eeltingimused

Laenulepingu sdlmimiseks tuleb esitada Panka vasismiine taotlus, mis on
kattesaadav Panga kodulehel veebiaadresgp://www.versobank.com/private-loan-
application-form-est.pdf

Laenulepingu sdlmimise eelduseks on arvelduskontamae/omamine Pangas.
Arvelduskonto seotakse laenulepinguga ning seli@iinub lepingujargsete maksete
tasumine. Arvelduskonto omamine on kohustuslik kuaénulepingust tulenevate
kohustuste kohase taitmiseni. Mitme laenusaajalyaits@l laenulepingute korral peavad
kbik laenusaajad avama/omama arvelduskonto(t) Ranigaenulepingu sdlmimisega
kohustub laenusaaja tagama oma sissetulekute |laske@inimetatud Arvelduskontole.

2. Laenulepingust taganemine
Laenusaajal on digus parast laenulepingu allkajasgtt 7 (seitsme) paeva jooksul
laenulepingust taganeda. Pank ei maksa laenusumdljat enne, kui laenulepingust
taganemise tahtaeg on mé6dunud ja taganemist @iolenud.

3. Laenu vaaring ning nduded laenusaajale.
Pank vdljastab laene eurodes. Laenusaaja peab @&estaVabariigi kodanik voi Eesti
Vabariigis alalise voi tahtajalise elamisloa alus@biv isik, kelle sissetulekud on
Pangale tdendatud.

4. Laenu valjamaksmise tingimused ja tahtaeg
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Pank kannab laenu laenusaaja arvelduskontole P&agatsies mahus voi osade kaupa
parast koigi vajalike lepingute sdlmimist (sh laepingu, tagatislepingu(te)) ning
vajadusel arvete esitamist kuni lepingus fiksedrttihtajani. Pank valjastab laenu tksnes
juhul, kui laenusaaja on tasunud néutud omafinanitsgu summa voi nimetatud summa
tasumine on tagatud ning Pangale tdendatud. Pankkaana laenu laenusaaja
arvelduskontole kui tagatiste seadmine on muutunddnatuks voi kui tagatiste
seadmine on takistatud kuni takistuse &ralangemisedi kui kokkulepitud
valjamaksmise tdhtaeg on méddunud.

Laenu kasutamise otstarve

Pank annab laenu konkreetsel eesmargil. Panga néeldon laenusaaja kohustatud
laenu sihtotstarbelist kasutamist tdéendama. Jukul, laenusaaja ei kasuta laenu
sihtotstarbeliselt on Pangal digus laenuleping dlelsla ning nbuda kogu laenu kohest
tagastamist ja/vOi nduda laenusaajalt leppetrabmi 0% (kiimne protsendi) ulatuses
tagastamata Laenust ja/vOi tosta Uhepoolselt |aajale kohaldatavat intressimarginaali
kuni kahe protsendipunkti vorra.

Tagatis

Pank vaéljastab laenu Eestis asuva kinnisvara talatiTagatise koguvaartus

peab dletama laenusummat Uldjuhul 1,4 Kkordselt. afisgy turuvaartuse

kindlakstegemiseks on laenusaaja kohustatud esitaomaal kulul Pangale

eksperthinnangu, mis vastab kehtivatele hindammdstalitele ning mille on koostanud

Panga poolt aktsepteeritud hindamisbiroo (nimekmi kattesaadav veebiaadressil

http://www.versobank.com/private-loans-est.html).

Lisatagatisena aktsepteerib Pank ka eraisiku akdeddust ja Sihtasutus KredEx antud

k&endust juhul, kui laen véljastatakse koostootaSiliusega KredEX.

Pangal on Gigus nduda laenusaajalt tdiendava segs¢admist laenusaaja voi laenusaaja

poolt naidatud ja Panga poolt aktsepteeritava kottaaisiku poolt, kui laenulepingu

taitmise tagatise vaartus on langenud rohkem kei vifendiku vorra selle vaartusest

tagatise seadmise hetkel voi kui tagatisega tagdtkwhustused on suurenenud vahemalt

Uhe viiendiku vorra nende suurusest tagatise sea&dnadtkel. Lisatagatise mitteseadmise

korral on Pangal Gigus nduda laenu ennetahtaeggastamist. Uhtlasi on Pangal digus

nduda ja laenusaaja on kohustatud esitama Pangalanmsakti laenulepingu taitmise

tagatise kohta, mille on koostanud Panga poolegkégritud hindaja laenusaaja kulul.

Tagatisvara kindlustamine

Laenulepingu taitmise tagamiseks peab laenusaagustama Panga kasuks panditud

vara laenusaaja poolt valitud kindlustusandja jsuPanka rahuldavatel tingimustel ja

kindlustusleping ja kindlustuskaitse peavad kehtirkani Lepingu |8ppemiseni,

kusjuures:

e vara peab olema kindlustatud vahemalt vara taast@aituse ulatuses;

e vara peab olema kindlustatud vahemalt tule, veedaissmi ja loodusdnnetuste
vastu;

e soodustatud isikuks (kindlustushivitise saajaks)dkistuslepingus peab olema
margitud Pank;

e kindlustusleping peab olema sdlmitud minimaalse \@BAItusega, mida
kindlustusandja vBimaldab;

e Laenusaaja VvOib sOlmitud kindlustuslepingu  tingimusmuuta  ja/voi
kindlustuslepingut ennetdhtaegselt |0petada airfdéinga eelneval kirjalikul
ndusolekul;
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e juhul, kui kindlustusleping on sdlmitud lihema #§hga kui laenuleping, on
laenusaaja kohustatud esitama Pangale uue kinglegiogu arakirja 3 (kolm)
toopaeva enne eelmise kindlustuslepingu kehtiviyigetihtpaeva.

Laenusaaja tdiendavad kohustused seoses tagatisvgaa

Laenusaaja ei tohi ilma Panga eelneva kirjalikusofekuta koormata tagatisvara muude

vOla- vOi asjadiguslike lepingute (sealhulgas rertr, kasutusvaldus vms) alusel ega

vodrandada Panga kasuks panditud vara.

Intressimaar, selle muutmise tingimused ja intressndara muutumisega seonduvad
tagajarjed

Intress on laenusaaja poolt Pangale makstav tasu lkeasutamise eest. Intressimaar voib
olla fikseerimata (muutuv) voi fikseeritud.

Fikseerimata intressimdar koosneb alusintressiraigea marginaalist. Fikseerimata
intressimé&ara korral s6ltub intressimaar dldjuhaihdgast sdltumatust turuintressimaarast
6 (kuue) kuu EURIBOR ist v8i Panga poolt maarataé@asintress’ist.

Pank fikseerib EURIBOR'i muutused laenulepingu ssihfiirgnevaks kuue-kuuliseks
perioodiks (ajavahemik, mille valtel Intress ei myu2 (kaks) korda aastas laenulepingu
s6lmimise kuule jargneva iga kuuenda kuu intressismise tahtpaeval, lahtudes intressi
maksmise tahtpaevale eelnenud péeval kehtivast BEORIist.

Baasintressi muutused fikseerib Pank laenulepingjtes jargnevaks uhe-kuuliseks
perioodiks (ajavahemik, mille valtel Baasintress muutu) 1 (Uks) kord kuus
laenulepingu sdlmimise kuule iga jargneva kuu sdreanaksmise tahtpaeval, l&ahtudes
intressi maksmise tahtpaevale eelnenud paevaMashiBaasintressist.

Intressimaara muutumisel muutub ka tagasimakseuspuoris omakorda voib tahendada
suuremat voi vaiksemat kulu laenu tagasimaksmisel.

Laenu tagastamise tahtpéaev

Laenu tagastamise tahtpdevaks on laenusaaja koldigegastama kogu laenu. Kui
laenu tagastamine toimub maksegraafiku alusel, #obulaenusaaja tagastama Pangale
laenu osade kaupa maksegraafikus satestatud tahtwheja summades viimase
tagasimaksega laenutéhtpaeval koos laenutahtpaaevesstatud kuid laenusaaja poolt
tasumata intressiga.

Laenu tagasimaksmise tingimused

e Laenu tagastamisel Pangale annuiteetgraafiku aldasub laenusaaja kogu
laenulepingu kehtivuse ajal Pangale Uhesuurustimatonakset, mis koosneb laenu
pohiosa tagasimaksest ja intressist. Laenuperi@guses on intressi osakaal
annuiteetmakses suurem ja laenu pdhiosamakse bsa&k@iaem. Laenuperioodi
I6pus on osakaal vastupidine.

e Laenu tagastamisel vOirdsete pdhiosa maksetend, lEeuwusaaja kogu laenuperioodi
Pangale Uhesuurust laenu pdhiosa makset, millstendub intress, mistbttu voib
Pangale igakuiselt tasutava osamakse summa alieveri

e Laenu tagastamisel fikseeritud maksetena, tasubusamja kogu laenuperioodi
Pangale Uhesuurust osamakset. Laenu pdhiosa-r@gsimakse proportsioon voib
osamakses olla iga kuu erinev.

e Laenu tagastamisel ilma maksegraafikuta, tasubutssja kogu laenu summa
laenutéhtpaeval. Laenusaaja on kohustatud tasumkaigglt Uksnes intressi. Sellisel
juhul ei taga laenulepingu tingimuste taitmine laepingu alusel kasutusse voetud
laenu tagasimaksmist.
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Laenu ennetéhtaegse tagasimaksmise tingimused, sadfas etteteatamistahtaeg ja
tasud

Kui ei ole kokku lepitud teisiti, tuleb laenu endletaegse taieliku/osalise tagastamise
soovist Pangale 10 pédeva ette teatada ja Pangaigos nduda laenu ennetéahtaegse
tagastamise tasu. Laenu ennetahtaegse tagastaasisestiurus soOltub sellest, kas
tagastamise hetkel kehtib fikseeritud voi fikseatianintress.

Fikseerimata intressimaara korral on Pangal digusla laenusaajalt laenu ennetéhtaegse
tagastamise tasu lepingujargse intressimdara atugestatud kolme (3) jargneva kuu
intressi ulatuses. Juhul, kui laenusaaja teavitabk® kirjalikult oma kavatsusest laen
ennetahtaegselt taielikult voi osaliselt tagasi stak/dhemalt 3 (kolm) kuud ette, ei pea
laenusaaja ennetahtaegse tagastamise tasu maksma.

Fikseeritud intressimaara korral on Pangal 6igusdadlaenusaajalt hivitist kahju eest,
mis on otseselt seotud laenu vdi selle osa enretgbe tagasimaksmisega. Hulvitise
suurus ei vOi Uletada 1% ennetdhtaegselt tagasiothkigenusummast, kui laenu

ennetdhtaegse tagasimakse ja laenulepingus kokkepaenulepingu |6ppemise

vaheline periood on pikem kui Uks (1) aasta, ja%0.Bnnetahtaegselt tagasimakstud
laenusummast, kui see periood ei Uleta Ght aaBtgal on Gigus nduda taiendavat
kahjuhtvitist, kui Pank on laenu vOi selle osa ¢#@inaegse tagasimaksmise tottu
kandnud suuremat kahju.

Laenulepinguga seotud kulud

Kdik laenulepinguga seotud kulud tasub laenusdaanulepinguga seotud vdimalikud

kulud laenusaajale on:

e Laenulepingu sdlmimise ja muutmise tasu (koosk®&asga hinnakirjaga, mis on
kattesaadav veebiaadressiww.versobank.com/price-list-09-05-2016-est)pdf

e Tagatisvara hindamise tasu (kuulub tasumisele &uamabiroole eksperthinnangu
koostamise eest, Panga poolt aktsepteeritavateiskamahindajate nimekiri on
kattesaadav veebiaadressiww.versobank.com/private-loans-est.html

¢ Notaritasu tagatise seadmise eest (tdiendavatsagdi veebiaadressivw.notar.ee
vOi notari tasu seadusest, mis on kattesaadew.riigiteataja.eesdi notaribliroost);

¢ RIigildiv kinnistusraamatu kannete tegemise eeséiie(idavat infot saab
riigildivuseadusest, mis on kattesaadav veebiaadineg/w.riigiteataja.ef

¢ Kindlustamisega seotud tasud (vastavalt kindlustdjsahinnakirjale);

e Viivis ja/vOi leppetrahv ja/vGi menetluskulud, kiaienusaaja ei taida laenulepingust
tulenevaid kohustusi;

e Laenulepingu ulesitlemisega seotud kulud;

e Sihtasutus KredExi kdenduse kasutamise korral Kxek&endustasu (taiendav info
veebilehekuljelvww.kredex.ee/eraisik/

e Muud vbimalikud kulud, mis on seotud laenulepingagnlaenulepinguga seotud
lepingute taitmisega.

Laenulepingu rikkumisega kaasnevad kulutused laenasjale

Laenusaaja maksekohustuse rikkumise korral ningusalaenulepingu Ulesutlemisel

makstavate summade mittetahtaegselt tasumisel ogaP#&igus nduda laenusaajalt
viivist Panga hinnakirjas ja/vdi laenulepingus éksitud maaras. Volgnevuse tekkimisel
edastab Pank laenusaajale iga sissenduetavaks madutikohustuse kohta

meeldetuletuskirja vdlgnevuse tasumise kohta, redigt on laenusaaja kohustatud
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tasuma volgnevuse menetlemise tasu. Lisaks onaPdigus nduda laenulepingus
satestatud muude kohustuste voi Uhe neist rikkurkimeal leppetrahvi kuni 10%
ulatuses tagastamata laenusummast ja/voi tOstaodlseft laenusaajale kohaldatavat
intressimarginaali kuni kahe protsendipunkti vokiavise, vBlgnevuse menetlemise tasu
ning leppetrahvi maar on toodud ka laenulepingus.

Juhul, kui laenusaaja ei maksa laenulepingust éwi@d makseid kokkulepitud
tahtaegadel, on Pangal digus edastada maksevierkofita info maksehaireregistrile (nt
Krediidiinfo AS).

Viivise, vdlgnevuse menetlemise tasu ja/v0i trahvnaksmine ei vabasta laenusaajat
laenulepingust tuleneva(te) kohustuste taitmisest.

Laenulepingu ulesitlemine ja selle tagajarjed

Pangal on digus laenuleping erakorraliselt tledajet.t lugeda kogu tagastamata laenu

tagastamise, intressi tasumise ja laenulepingush@uate muude kohustuste taitmise

tahtpaevad saabunuks ja nduda laenusaajalt nirddtatwstuste taitmist Panga kasuks

Panga poolt antud mdistliku tahtaja jooksul, kunernaenutdhtpaeva ilmneb dks voi

mitu jargmistest asjaoludest:

e Laenusaaja ei ole kasutanud laenu sihtotstarbejsebi ei esita Pangale andmeid
laenu sihtotstarbelise kasutamise kohta koos ldemutamise viisi téendavate
dokumentidega;

e Laenusaaja ei tdida tdhtaegselt laenulepingustndudd maksekohustusi ja
laenusaaja on olnud osalises voi taielikus vinggisydhemalt kolme jarjestikuse
osamaksega ja/vdi intressi maksega, ja Pank onuantarenusaajale kirjalikult
vahemalt 2-nadalase tahtaja puudujdava summa tesksrioos avaldusega, et Pank
Utleb selle téahtaja jooksul maksete tasumata j@&rkral laenulepingu Ules ja
nduab kogu vOla tasumist, ja kui laenusaaja eavdduses margitud tahtaja jooksul
volgnevust likvideerinud;

e Laenusaaja ei taida kohaselt Ght vdi mitut laenobyst v6i muust Pangaga
sOImitud lepingust tulenevat laenu tagastamisedjahtressi tasumise kohustust voi
muud maksekohustust, laenulepingu taitmise tag&sisélmitud tagatislepingutest
vOi seadusest tulenevat kohustust Panga ees, ja &tanteatanud laenusaajale
kirjalikult téahtaja rikkumise kdrvaldamiseks ja faessaaja ei ole teates margitud
tahtaja jooksul I6petanud vastava(te) kohustusiitl@imist;

e Laenulepingu taitmise tagamiseks panditud varatwadn langenud rohkem Kkui
viiendiku vorra selle vaartusest pantimise hetkdi vagatis(t)ega tagatavad
kohustused on suurenenud vahemalt tihe viiendiktavignde suurusest tagatis(t)e
seadmise hetkel ning laenusaaja vOi laenulepingumit® tagamiseks tagatise
(pandi) seadnud isik ei ole Panga maaratud tahf&ewanka rahuldavatel
tingimustel seadnud uusi tagatisi vahemalt ulatusgs kompenseerib tagatis(t)e
vaartuse vahenemise v6i kohustuste suurenemise;

e Panga hinnangul on laenusaaja ja/v0i laenulepidgmist tagava kadendaja ja/voi
garandi maksevdime halvenenud selliselt, mis sealtldse alla laenulepingu
nduetekohase taitmise, samuti juhul, kui fladsitiseskust kdendaja sureb voi
juriidilisest isikust kaendaja voi garant likvidéakse ning laenusaaja ei ole Panga
maaratud tahtpéevaks Panka rahuldavatel tingimssselnud uusi tagatisi vahemalt
ulatuses, mis kompenseerib tagatis(t)e vaartuseendgihise vOi kohustuste
suurenemise;
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e Laenusaaja ei ole esitanud Pangale laenulepingoetaiud dokumente ja/voi
informatsiooni ja/vdi on Pangale esitatud dokunusgi edastanud informatsiooni,
mis ei vasta tbele;

e |eiavad aset sindmused, mille pdhjal vOib eeldamknusaaja suutmatust taita
laenulepingu tingimusi.

Laenulepingu ulesttlemisel on Pangal 0Oigus algaté@itemenetlus hipoteegiga
koormatud vara realiseerimiseks voi poorduda omeetedtaitmiseks kohtu poole.

Hupoteegiga koormatud vara puhul on Pangal digusiadipoteegiga koormatud vara
muumist sundtaitmise teel avalikul enampakkumisdlaitemenetluse sh vara
realiseerimise viib labi kohtutaitur. Vara muugsstadud raha arvel rahuldatakse Panga
nduded, samuti pandieseme mulgiga seotud kulutusiedydimalikud kohtu- ja
taiturikulud. Kui kéik nduded on rahuldatud ja kised seoses pandieseme miitigiga on
kaetud, kantakse Ulejdanud raha pantijale. Kuitisgls oleva vara realiseerimisel
saadud rahalistest vahenditest ei piisa Panga koiggete rahuldamiseks, on Pangal 6igus
poorduda kohtusse. Lisaks on Pangal Gigus ndudaakkrotimenetluse algatamist
vOlgniku suhtes, kui vdlgnik on muutnud maksejoistu

Laenulepingu muutmine
Laenulepingu tingimuste muutmine toimub laenusgaj@anga vahelisel kokkuleppel.
Laenulepingu muutmisel on laenusaaja kohustatudrtagaenulepingu muutmise tasu.

Hoiatus laenulepinguga vOetud kohustuste taitmata gtmise tagajargede kohta.
Lepingust tulenevate kohustuste téaitmata jatmiSetad olla tdsised tagajarjed! Naiteks
lepingujargsete maksete tasumata jatmisel on P@mgyas laenuleping erakorraliselt tles
Oelda, realiseerida tagatisvarale seatud hipoteekdtditmise teel avalikul
enampakkumisel, avaldada laenusaaja kohta infotKAgtliidiinfo vdi muu kolmanda
isiku poolt peetavas volgnike andmebaasis jt. Laaaja on aga kohustatud tasuma lisaks
vilvise ja volgnevuse sissendudmise kulud. Volgsteutekkimisel edastab Pank
laenusaajale volgnevuse teatise, mille eest oruteaja kohustatud tasuma vdlgnevuse
menetlemise tasu vastavalt laenulepingus satestatul

Muude rikkumiste, naiteks arvelduste kohustuslikahm kohustuse mittejargimise,
kindlustuskohustuste rikkumise, laenulepingus &died informatsiooni edastamise,
tehingute tegemise ja tegevuste piirangute ningdawohustuste rikkumise korral on
Pangal 0igus nduda laenusaajalt leppetrahvi kumio (®Umne protsendi) ulatuses
tagastamata Laenust, samuti on Pangal digus tbsfaodlselt laenusaajale kohaldatavat
intressimarginaali kuni kahe protsendipunkti vorra.

Laenusaaja peab arvestama ka asjaoluga, et lpergue kestuse ajal vdib tema
maksevdime vaheneda ning tal vbivad tekkida makkesed, kui leiavad aset Uks voi
mitu jargmistest sindmustest:

e laenusaaja sissetulekute vahenemine sh todtasu wiiiude tulude
kaotus/vahenemine, pensioniea saabumine;

e laenusaaja kulud suurenevad sh laenusaaja votatbejs@iendava finantskohustuse,
elukalliduse tdus, eluasemega seotud kulutuste tdus

e tagatisvara turuvaartuse vahenemine;
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e laenusaaja varjas laenu taotlemisel oma tegeligakadhuvi ja/voi finantsvdimekust
jmt.

16. Vaidluste lahendamine
Kdik laenulepingust tulenevad vaidlused lahendsdkbiraakimiste teel. Kokkuleppe
mittesaavutamisel on lepinguosalistel digus podadudidiuse lahendamiseks kohtusse
voi riikliku jarelevalveasutuse poole (nt Finantgektsioon - kontaktandmed on
saadaval kodulehekulj@hww.fi.ee voi Tarbijakaitseamet - kontaktandmed on saadaval
veebilehekuljelvww.tarbijakaitseamet.ee




